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หรือก�รขย�ยเวล�ก�รเช่�ระยะย�วจ�ก	30	ปีเป็น	50	ปี	ซึ่งบ�งเรื่องได้รับก�รตอบรับ	เช่น	ก�รผ่อนปรนเกณฑ์	

LTV	ให้ผู้กู้ร่วมที่ไม่มีกรรมสิทธิ์ซื้อบ้�นใหม่ได้ไม่นับเป็นหลังที่สอง	หรือก�รชะลอก�รใช้ม�ตรก�รควบคุมภ�ระ

หนี้ต่อร�ยได้	(DSR)	แต่ยังคงมีอีกหล�ยเรื่องที่ยังต้องดำ�เนินก�รต่อ	ส่วนก�รจัดง�นมหกรรมบ้�นและคอนโด	

ครั้งที่	41	ที่ย้�ยม�จัดที่สย�มพ�ร�กอนเป็นครั้งแรกเนื่องจ�กศูนย์ประชุมแห่งช�ติสิริกิติ์ปิดปรับปรุง	โดยภ�พ

รวมแลว้มผีูเ้ข้�ชมใกลเ้คยีงกบัคร้ังทีแ่ลว้แตม่ยีอดข�ยภ�ยในง�นเพิม่ข้ึน	แสดงใหเ้หน็ว�่ง�นมหกรรมยงัคงเปน็

ช่องท�งก�รข�ยที่มีประสิทธิภ�พ	และมีค่�ใช้จ่�ยไม่สูงม�กเมื่อเทียบกับช่องท�งอื่นๆ	ซึ่งในครั้งหน้�จะจัดขึ้น

ในเดือนมีน�คม	2563	ที่สย�มพ�ร�กอนเช่นเดิม

	 ภ�วะเศรษฐกิจโดยรวมชะลอตัวลง	โดยจ�กก�รค�ดก�รณ์ของหล�ยหน่วยง�นทั้งภ�ครัฐและเอกชนได้

ปรับประม�ณก�ร	GDP	ปี	2562	ลงม�ต่ำ�กว่�	3%	และดัชนีคว�มเชื่อมั่นผู้บริโภคโดยศูนย์พย�กรณ์เศรษฐกิจ

และธุรกิจ	 มห�วิทย�ลัยหอก�รค้�ไทย	 ประจำ�เดือนสิงห�คมอยู่ที่	73.6	 ปรับตัวลดลงต่อเน่ืองเป็นเดือนที่	6	

ติดต่อกัน	ต่ำ�สุดในรอบ	33	เดือน	ผู้ต้องก�รที่อยู่อ�ศัยมีก�รชะลอก�รตัดสินใจ	คงเหลือแต่ผู้ที่จำ�เป็นต้องซื้อ

เป็นส่วนใหญ่	จึงอย�กให้สม�ชกิผู้ประกอบก�รทุกท่�นระมดัระวังก�รลงทุน	ปรบั	Inventory	รกัษ�สภ�พคล่อง

ของกระแสเงินสด	และดูแลภ�ระหนี้ให้เข้�กับสถ�นก�รณ์

	 สุดท้�ยนี้ขออวยพรให้ท่�นสม�ชิกประสบแต่คว�มสำ�เร็จ	 ดำ�เนินธุรกิจได้อย่�งร�บรื่น	 ก้�วข้�มป�ญห�

อุปสรรคได้โดยง่�ยกันทุกท่�นครับ

นายวสันต์	เคียงศิริ
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บทความ

วิเคราะห์ภาพรวมเศรษฐกิจไทย
และตลาดที่อยู่อาศัยครึ่งป�แรก 2562

สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยคร�่งป�แรก 2562 

ดร.วิชัย	 วิรัตกพันธ์	 ผู้ตรวจการธนาคารและรักษาการผู้อํานวยการ

ศนูยข้์อมูลอสงัหาริมทรัพย	์เปดิเผยถงึข้อมลูก�รโอนกรรมสทิธ์ิทีอ่ยูอ่�ศยัทัว่ประเทศ

ในช่วงครึ่งแรกของปี	2562	ว่�	จำ�นวนหน่วยก�รโอนกรรมสิทธิ์ลดลง	5.1%	โดยมี

จำ�นวนที่อยู่อ�ศัยโอนกรรมสิทธิ์ไปทั้งหมด	164,844	 ยูนิต	 ลดลงจ�กช่วงเดียวกัน

ของปี	2561	ที่มีจำ�นวน	173,664	ยูนิต	แบ่งเป็นบ้�นแนวร�บ	111,975	ยูนิต	และ

อ�ค�รชุด	52,869	ยูนิต		

	 โดยเฉพ�ะในช่วงเดือนเมษ�ยน	 จำ�นวนก�รโอนกรรมสิทธ์ิลดลงค่อนข้�ง

ม�กจ�กช่วงเดียวกันของปี	2561	ที่มีจำ�นวน	25,010	ยูนิต	เหลือแค่	20,606	ยูนิต	

และเดือนพฤษภ�คมลดลงจ�ก	30,138	ยูนิต	เหลือ	25,713	ยูนิต

	 ขณะที่มูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธ์ิในช่วง	6	 เดือนแรกก็ลดลง	1.8%	 เหลือ	

382,567	ล้�นบ�ท	เมื่อเทียบกับช่วง	6	เดือนแรกของปี	2561	ที่มีมูลค่�	389,684	

ล้�นบ�ท		โดยเฉพ�ะในช่วงเดือนพฤษภ�คมลดลง	6.6%	เหลือ	60,944	ล้�นบ�ท	

และเดือนมิถุน�ยนลดลงม�กที่สุดถึง	16.5%	มูลค่�	76,962	ล้�นบ�ท	เมื่อเทียบกับ

ช่วงเดือนเดียวกันของปีที่แล้วที่มีมูลค่�ก�รโอนสูงถึง	92,199	ล้�นบ�ท	

	 ขณะทีบ่�้นแนวร�บมกี�รโอนกรรมสทิธ์ิในช่วง	6	เดอืนแรกของปน้ีีไปทัง้หมด	

111,975	 ยูนิต	 ลดลง	2%	จ�กช่วงเดียวกันของปี	2561	ที่มีก�รโอนกรรมสิทธิ์ไป

ทัง้หมด	114,269	ยนูติ	ซึง่สว่นใหญล่ดลงในช่วงไตรม�ส	2	หลงัจ�กทีม่กี�รประก�ศ

ใช้ม�ตรก�ร	LTV	โดยเฉพ�ะในเดือนเมษ�ยนมีก�รโอนกรรมสิทธิ์น้อยที่สุดจำ�นวน	

14,080	ยูนิต	

	 แต่มูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธ์ิบ้�นแนวร�บกลับเพิ่มข้ึน	4.2%	 คิดเป็นมูลค่�	

246,060	ล้�นบ�ท	หลักๆ	เป็นก�รเร่งโอนกรรมสิทธิ์ก่อนที่จะประก�ศใช้ม�ตรก�ร	

LTV	 จะเห็นได้จ�กช่วงเดือนมีน�คมมีมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์สูงถึง	59,539	 ล้�น

บ�ท	แต่ช่วงเดือนเมษ�ยนลดลงเหลือ	30,685	ล้�นบ�ท	ต่ำ�ที่สุดในรอบ	6	เดือน	

ไตรมาส 2 ยอดโอนกรรมสิทธิท่ี์อยู่อาศยัทัว่ประเทศลดลง 14.7%
	 ทั้งน้ีห�กวิเคร�ะห์ข้อมูลเป็นร�ยไตรม�สจะพบว่�ไตรม�ส	2	 ก�รโอน

กรรมสิทธิ์ที่อยู่อ�ศัยลดลงถึง	14.7%	 เมื่อเทียบกับปี	2561	 ที่มีก�รโอนกรรมสิทธิ์

จำ�นวน	91,482	ยูนิต	ขณะที่ไตรม�ส	2	ปีนี้มีก�รโอนกรรมสิทธิ์ไปแค่	77,989	ยูนิต	

ส่วนมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์ก็ลดลงถึง	13.8%	คิดเป็นมูลค่�รวม	184,952	ล้�นบ�ท	

เมื่อเทียบกับปี	2561	ที่มีมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์สูงถึง	214,490	ล้�นบ�ท	

	 โดยศูนย์ข้อมูลอสังห�ฯ	 ประเมินว่�	 ตลอดทั้งปี	 2562	 น้ีจะมีก�รโอน

กรรมสิทธิ์ที่อยู่อ�ศัยทั่วประเทศประม�ณ	337,760	ยูนิต	มูลค่�รวม	817,135	ล้�น

บ�ท	เมื่อเทียบกับปี	2561	ที่มีก�รโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด	363,711	ยูนิต	รวมมูลค่�	

839,496	ล้�นบ�ท	

	 ทั้งนี้ในจำ�นวนที่อยู่อ�ศัยที่มีก�รโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด	337,760	 ยูนิต	 จะ

เป็นบ้�นแนวร�บม�กถึง	226,946	ยูนิต	หรือเฉลี่ยไตรม�สละ	50,000	กว่�ยูนิต	คิด

มลูค�่ก�รโอนกรรมสทิธ์ิรวมประม�ณ	529,747	ล�้นบ�ท	โดยเฉพ�ะในช่วงไตรม�ส	

3	และ	4	ศูนย์ข้อมูลอสังห�ฯ	ประเมินว่�มูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์จะเพิ่มสูงขึ้นเป็น	

283,687	 ล้�นบ�ท	 เมื่อเทียบกับ	2	 ไตรม�สแรกที่มีมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธ์ิรวม	

246,059	ล้�นบ�ท
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กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
ยอดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัหดตัว 4.1%
	 สว่นขอ้มลูก�รโอนกรรมสทิธ์ิทีอ่ยูอ่�ศยัเฉพ�ะ

ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ-ปริมณฑลในชว่ง	6	เดอืนแรกของปี

นี้มีจำ�นวน	88,212	ยูนิต	ลดลง	4.1%	จ�กปี	2561	ที่มี

จำ�นวน	91,966	ยูนิต	คิดเป็นมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์

รวม	254,282	ล้�นบ�ท	ลดลง	1%	โดยเฉพ�ะเดือน

มีน�คมมีก�รโอนกรรมสิทธ์ิม�กที่สุด	21,893	 ยูนิต	

และเดือนมิถุน�ยนมีจำ�นวน	17,193	ยูนิต

	 ขณะที่มูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธ์ิลดลงแค่	1%	

จ�กช่วง	6	เดือนแรกของปี	2561	ที่มีมูลค่�	256,780	

ล้�นบ�ท	 ลดลงเหลือ	254,282	 ล้�นบ�ทในช่วง	6	

เดอืนของปนีี	้เฉพ�ะเดอืนมนี�คมมกี�รโอนกรรมสทิธ์ิ

ม�กถึง	63,110	ล้�นบ�ท	และค�ดว่�ในช่วงไตรม�ส

สุดท้�ยของปีนี้มูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธ์ิจะสูงถึง	

54,070	ล้�นบ�ท

	 โดยบ้�นแนวร�บมีก�รโอนกรรมสิทธ์ิไปม�ก

ที่สุด	จำ�นวน	47,784	ยูนิต	มูลค่�รวม	114,033	ล้�น

บ�ท	แบง่เปน็ไตรม�สแรก	25,693	ยนิูต	มลูค�่	75,205	

ล้�นบ�ท	และไตรม�ส	2	จำ�นวน	22,091	ยูนิต	มูลค่�	

68,828	 ล้�นบ�ท	 เฉพ�ะเดือนมีน�คมมีก�รโอน

กรรมสิทธิ์ม�กถึง	12,112	ยูนิต	มูลค่�	38,279	ล้�น

บ�ท

	 ทั้งนี้ศูนย์ข้อมูลอสังห�ฯ	ประเมินว่�ตลอดทั้ง

ปี	2562	 จะมีที่อยู่อ�ศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลโอน

กรรมสิทธิ์รวมกันได้ประม�ณ	176,634	 ยูนิต	 ลดลง	

10.2%	คิดเป็นมูลค่�รวม	525,015	ล้�นบ�ท	ลดลง	

7.1%	เป็นบ้�นแนวร�บประม�ณ	95,861	ยูนิต	มูลค่�	

305,141	ล้�นบ�ท	

หน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
Q2/62 -14.7%
2562F -7.7%
(YoY)
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ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยทั่วประเทศ (รายไตรมาส)
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แนวราบ อาคารชุด YoY

49,838
63,172

100,818

66,063 79,493

117,338

63,854
89,580

111,341 124,910

78,070

124,624

102,173

144,945

71,533

126,115

65,007

119,944

71,845

138,350

79,004
253,567

415,549

333,676

505,820

287,388

529,747145,337113,43783,956

ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยกรุงเทพฯ-ปริมณฑล

แนวราบ อาคารชุด YoY

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ก.พ. มี.ค.

42.8%

11,052 12,218
18,834 20,456

16,173
13,233 13,551

19,01916,047 16,924
21,32017,803

12,779 13,098

21,893

10,075
13,174

17,193

91,966 88,21238.6% 44.7% 48.7% 18.7% 19.8% 2.8% 3.9% 7.7% 0.6%58.5% 10.3% 15.6% 7.2% 16.2% -23.9% -18.5% -16.0%

-4.1%

2561P 2562P
YTD

5,228

5,764

5,448

6,770

9,034

9,800
7,006

6,227

8,032

8,141

9,951

10,505

6,788

6,763

7,878

8,169

9,580

9,439

8,526

8,398

9,060

8,743

10,728

10,592

6,275

6,504

6,021

7,077

9,781

12,112
4,850
5,225

6,009

7,165

7,492

9,701

44,789

47,207

40,428

47,784

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 6M/61 6M/62ก.พ. มี.ค.

แนวราบ อาคารชุด YoY

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.ก.พ. มี.ค.

41.0%

28,476 31,463
51,529

65,490

41,86537,957
35,545

55,133
43,290 46,709

73,965

53,689
35,509 34,328

63,110

28,713
38,552

54,070

256,780 254,28226.6%
47.7%

63.3%
22.8%

41.6%
12.2% 12.7%

17.8% 22.2%

81.1%

30.9% 24.7% 9.1% 22.5%

-24.4% -7.9%
-17.4%

-1.0%

2561P 2562P YTD

13,271
14,755

13,069
18,403

22,044

29,485
21,486

16,472

19,264
22,601

31,959

33,533
17,646

17,899

19,524
23,765

25,859

29,279
22,381

24,326

27,280

26,409

37,258

36,707
17,859
17,650

15,047
19,281

24.836

38,275 12,722
15,991

17,053

21,499

22,732

31,338

121,530

135,250

110,248

114,033

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 6M/61 6M/62ก.พ. มี.ค.

หน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
มิ.ย.62 -16.0% (YoY)
6M/62 -4.1% (YTD)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
(ล�านบาท)
มิ.ย.62 -17.4% (YoY)
6M/62 -1.0% (YTD)
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ตลาดที่อยู่อาศัยภูมิภาคหดตัว 6.2%
	 สำ�หรับภ�พรวมของก�รโอนกรรมสทิธ์ิทีอ่ยูอ่�ศัยในภูมภิ�คช่วง	6	เดอืนแรกของป	ี2562	เร่ิมทยอยปรับตวั

ลดลงตั้งแต่ช่วงเดือนมีน�คมจนถึงเดือนมิถุน�ยน	โดยมีสัดส่วนลดลงประม�ณ	6.2%	จำ�นวน	76,632	ยูนิต	ใน

จำ�นวนนี้เป็นบ้�นจัดสรรม�กถึง	64,191	ยูนิต	

	 ส่วนมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์ลดลง	3.5%	คิดเป็นมูลค่�รวม	128,285	ล้�นบ�ท	เป็นบ้�นจัดสรร	102,026	

ล้�นบ�ท	 โดยในช่วงไตรม�สแรกมีก�รโอนกรรมสิทธ์ิไปทั้งหมด	64,702	 ล้�นบ�ท	 และไตรม�ส	2	 อีกจำ�นวน	

63,583	ล้�นบ�ท		

	 โดยประเมินว่�ตลอดทั้งปีนี้จะมีที่อยู่อ�ศัยในภูมิภ�คโอนกรรมสิทธิ์ประม�ณ	159,126	ยูนิต	ลดลง	4.8%	

แบ่งเป็นอ�ค�รชุด	28,041	ยูนิต	และบ้�นจัดสรร	131,086	ยูนิต	ส่วนมูลค่�ก�รโอนกรรมสิทธิ์จะเพิ่มขึ้น	6.5%	จ�ก

ปี	2561	ที่มีมูลค่�	274,385	ล้�นบ�ท	เพิ่มขึ้นเป็น	292,120	ล้�นบ�ท	เป็นบ้�นจัดสรรม�กที่สุดถึง	224,606	ล้�น

บ�ท

ไตรมาส 2 บ้านจัดสรร กทม.-ปริมณฑล
เปิดตัวใหม่ 12,290 ยูนิต
	 ส่วนข้อมูลก�รเปิดตัวโครงก�รบ้�นจัดสรร

ใหม่ในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลในช่วงไตรม�ส	2	

ที่ผ่�นม�มีจำ�นวนรวม	12,290	ยูนิต	แบ่งเป็นท�วน์-

เฮ้�ส์	7,836	ยูนิต	บ้�นเดี่ยว	2,495	ยูนิต	บ้�นแฝด	

1,676	ยูนิต	และอ�ค�รพ�ณิชย์	283	ยูนิต

	 โดยระดบัร�ค�สินค�้ทีมี่ก�รเปดิตวัม�กทีส่ดุ

จะเปน็บ�้นร�ค�ต้ังแต	่3-5	ล�้นบ�ท	มีจำ�นวน	4,256	

ยูนิต	 เป็นท�วน์เฮ้�ส์จำ�นวน	2,396	ยูนิต	และบ้�น

แฝด	1,261	ยูนิต	ส่วนบ้�นระดับร�ค�	2	ล้�นบ�ท

ขึ้นไปแต่ไม่เกิน	3	ล้�นบ�ท	มีจำ�นวน	3,988	ยูนิต	

สินค้�หลักเป็นท�วน์เฮ้�ส์ม�กถึง	3,851	ยูนิต

	 ขณะที่ช่วง	6	เดือนแรกมีบ้�นจัดสรรเปิดตัว

ใหม่ทั้งหมด	137	 โครงก�ร	 จำ�นวน	22,274	 ยูนิต	

มูลค่�โครงก�รรวม	 114,348	 ล้�นบ�ท	 ซึ่งเมื่อ

เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนถือว่�เพิ่มข้ึน	 โดยมี

โครงก�รเปิดตัวใหม่	91	 โครงก�ร	 จำ�นวน	15,274	

ยูนิต	มูลค่�โครงก�รรวม	67,832	ล้�นบ�ท

	 ด�้นอปุท�นบ�้นจดัสรรเหลอืข�ยอยูใ่นตล�ด

ช่วงครึ่งปีแรกมีจำ�นวนม�กถึง	87,527	ยูนิต	ขณะที่

อ�ค�รชุดมีจำ�นวนแค่	69,608	 ยูนิต	 แบ่งเป็นบ้�น

เดี่ยว	32,104	ยูนิต	ท�วน์เฮ้�ส์	32,619	ยูนิต	และ

บ้�นแฝด	15,559	 ยูนิต	 ส่วนอ�ค�รพ�ณิชย์มีเพียง	

4,581	ยูนิต

	 โดยสินค้�ที่เหลือข�ยม�กที่สุดจะเป็นบ้�น

ระดับร�ค�ตั้งแต่	2	ล้�นบ�ทไปจนถึง	5	ล้�นบ�ท	มี

จำ�นวนรวม	54,963	ยูนิต	และเป็นสินค้�ท�วน์เฮ้�ส์

ม�กที่สุดถึง	36,512	ยูนิต

	 ทั้งน้ีศูนย์ข้อมูลอสังห�ฯ	 วิเคร�ะห์ว่�จนถึง

สิน้ปน้ีีในตล�ดกรุงเทพฯ-ปริมณฑลจะมีจำ�นวนยนิูต

เหลือข�ยประม�ณ	150,333	ยูนิต	 ในจำ�นวนนี้เป็น

บ้�นจัดสรรประม�ณ	84,462	ยูนิต	แบ่งเป็นท�วน์-

เฮ้�ส์	31.4%	บ้�นเดี่ยว	17.1%	และอ�ค�รชุด	43.8%	

	 สำ�หรับบ้�นจัดสรรที่เหลือข�ยอยู่ในตล�ด	

84,469	ยูนิต	หลักๆ	จะอยู่ในพื้นที่กรุงเทพฯ	22,947	

ยูนิต	นนทบุรี	20,930	ยูนิต	และปทุมธ�นีอีก	18,740	

ยูนิต			

ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยภูมิภาค

แนวราบ อาคารชุด YoY

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.ก.พ. มี.ค.

20.0%

11,106 11,887

17,085 15,87813,965
11,777 13,418 14,58214,900 14,242 14,39612,845

11,659 12,481
14,945

10,531
12,539

14,477

81,698 76,63221.0% 32.9% 19.1% 16.6% 9.3% 14.8% 6.6% 3.2% -12.2%13.9% -5.1% 5.0% 5.0% -12.5% -10.6% -10.2% -8.8%

-6.2%

2561P 2562P
YTD

1,740

9,366

1,991

9,896

3,143

13,942

2,084

9,693

2,681

11,284

2,997

12,881

2,216

11,202

2,505

12,395

2,877

11,570

2,512

11,730

2,302

11,543

2,737

11,695

2,067

9,592

2,071

10,410

2,432

12,513

1,676

8,855

2,035

10,504

2,106

12,317

14,636

67,062

12,441

64,191

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 6M/61 6M/62ก.พ. มี.ค.

แนวราบ อาคารชุด YoY

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย.ก.พ. มี.ค.

11.2%

17,097 18,667
27,963

26,70923,39619,072 21,497 23,54223,687 23,129
26,00423,622

18,420 19,925
26,357

18,299 22,392
22,892

132,904 128,28511.9% 28.3% 10.4% 21.1% 12.0% 15.5% 8.2% 6.5% -6.0%4.5%20.2% 7.7% 6.7% -5.75% -4.0% -4.3% -14.3%

-3.5%

2561P 2562P YTD

4,051

13,046

4,213

14,545

6,766

13,942

4,489

14,583

5,808

17,588

6,577

20,132

4,318

17,179

5,003

16,684

5,724

17,818

4,909

18,220

4,585

19,037

5,760

20,244

4,273

14,147

4,425

15,500

5,093

21,264

3,606

14,693

4,519

17,873

4,343

18,550

31,903

101,000

26,258

102,026 

ม.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 6M/61 6M/62ก.พ. มี.ค.

หน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
มิ.ย.62 -8.8% (YoY)
6M/62 -6.2% (YTD)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
(ล�านบาท)
มิ.ย.62 -14.3% (YoY)
6M/62 -3.5% (YTD)

ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
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วิเคราะห์ภาพรวมเศรษฐกิจไทย 
รวมถึงเศรษฐกิจโลกในป� 2562-2563
 คุณนริศ	 สถาผลเดชา	 หัวหน้าเจ้าหน้าที่

บริหาร	TMB	Analytics	 ธนาคารทหารไทย	 จํากัด	

(มหาชน)	 กล่�วถึงภ�พรวมของเศรษฐกิจไทยในปี	

2562	 ว่�	 โดยภ�พรวมเป็นเรื่องย�กที่เศรษฐกิจของ

ประเทศปีนี้จะเติบโตเกิน	3%	หลังจ�กที่ปี	2561	ที่

ผ่�นม�เติบโตถึง	4.1%	 เน่ืองจ�กภ�คธุรกิจหล�ย

ประเภทเกิดภ�วะชะลอตัว	 โดยเฉพ�ะภ�คก�ร

สง่ออกทีห่ดตวัตอ่เนือ่ง	ค�ดว�่	ปนีีจ้ะหดตวัถงึ	2.7%	

ขณะที่ภ�คก�รท่องเที่ยวก็ยังเติบโตต่ำ�	 เนื่องจ�กค่�

เงนิบ�ทแข็งทำ�ใหก้ระทบกบันักทอ่งเทีย่ว	โดยเฉพ�ะ

นักท่องเที่ยวจีน	

	 ขณะที่ก�รบริโภคของภ�คเอกชนในประเทศ

ก็ลดลง	 โดยเฉพ�ะสินเช่ือรถยนต์ที่เร่ิมชะลอตัว

ม�ตั้งแต่เดือนพฤษภ�คม	 เน่ืองจ�กภ�ระหน้ีของ

ผู้บริโภคต่อคนมีจำ�กัดทำ�ให้ไม่ส�ม�รถก่อภ�ระหน้ี

ได้เพิ่มขึ้น	 ขณะที่เมื่อช่วงปี	2561	 ก�รบริโภคของ

ภ�คเอกชนเติบโตถึง	4.6%	 หลักๆ	 เติบโตม�จ�ก

สินเชื่อรถยนต์

 เช่นเดียวกับตล�ดที่อยู่อ�ศัย	 ซึ่งประเมินได้

จ�กก�รขย�ยตัวของสินเช่ือที่อยู่อ�ศัยที่เร่ิมชะลอตัว

ลงต่อเนื่อง	 จ�กไตรม�สแรกอยู่ที่	9.1%	 แต่ไตรม�ส	

2	ลดลงเหลือ	7.8%	ในขณะที่	NPL	เริ่มทรงตัวอยู่ใน

ระดับ	3.34-3.35%	ในช่วงไตรม�ส	1	และ	2	ที่ผ่�นม�	

	 ซึ่งในช่วงที่ภ�คธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ชะลอ

ตัวเมื่อประม�ณปี	 2558-2559	 ภ�ครัฐได้ออก

ม�ตรก�รกระตุ้นธุรกิจอสังห�ฯ	ด้วยก�รออกสินเชื่อ	

สำ�หรับกลุม่คนซือ้บ�้นทีม่รี�ยไดต้่ำ�กว�่	30,000	บ�ท	

และซื้อที่อยู่อ�ศัยร�ค�ไม่เกิน	3	ล้�นบ�ท	รวมทั้งลด

ค่�ธรรมเนียมก�รโอนจ�ก	2%	เหลือ	0.01%	และค่�

จดจำ�นอง	1%	เหลือ	0.01%	

	 แตท่ัง้น้ีเมือ่เปรียบเทยีบสนิเช่ือผูบ้ริโภคทีม่ทีัง้

สินเชื่อรถยนต์	สินเชื่อส่วนบุคคล	สินเชื่อบัตรเครดิต	

และสินเชื่อที่อยู่อ�ศัย	ธน�ค�รพ�ณิชย์จะวิตกกังวล

เร่ืองสินเช่ือรถยนต์กับสินเช่ือส่วนบุคคลม�กกว่�	

ขณะที่สินเช่ือที่อยู่อ�ศัยมียอดสินเช่ือคงค้�งอยู่ใน

ระบบประม�ณ	2.2	ล�้นล�้นบ�ท	สว่นสนิเช่ือรถยนต์

มียอดสินเช่ือคงค้�งอยู่ที่	 1.1	 ล้�นล้�นบ�ท	 และ

สนิเช่ือสว่นบคุคลทีเ่ปน็บตัรกดเงินสดและผลติภณัฑ	์

Cash	to	Go	อยู่ในระดับใกล้เคียงกับสินเชื่อรถยนต์	

มาตรการรัฐหนุนการบริโภคเอกชน เครื่องยนต�เศรษฐกิจหลักป� 2019

GDP 2018   4.1%
GDP 2019F   2.7%

GDP 2019

Contribution
to GDP

Growth
%YoY

%Share
to GDP

3.3 3.9

การลงทุน
ภาครัฐ

การลงทุน
ภาคเอกชน

การส�งออก
บริการ

การบริโภค
ภาคเอกชน

การส�งออก
สินค�า

การบริโภค
ภาครัฐ

การนําเข�า
บริการ

การนําเข�า
สินค�า

4.4 4.6 4.1
USD
6.7

USD
-2.7

USD
12.5

USD
-6.1

1.8

8.1
10.7

2.0

0.2 2.3 -0.5-1.2 -2.1 0.40.40.5 3.3

5 20 20 50 60 15 55 15

1.8
-3.8 -3.8 -3.8

3.9 2.2 2.3

2.7%

ภาวะตลาดที่อยู�อาศัยและสินเชื่อที่อยู�อาศัยไทย

มาตรการกระตุ�นอสังหาริมทรัพย�
- สินเชื่อ Soft Loan < 3 ล�านบาท/คน สําหรับผู�มีรายได�สุทธิ < 30K บาท/เดือน
- ลดค�าธรรมเนียมการโอนจาก 2.0% เหลือ 0.01% และลดค�าจดจํานองจาก 1.0% เหลือ 0.01%
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มูลค�าการซื้อขาย
ที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง

%การขยายตัว
สินเชื่อที่อยู�อาศัย

%NPL Ratio

มาตรการกระตุ�นอสังหาริมทรัพย� พยุงได�ดี มูลค�าซื้อขายโตปกติ แต� NPL เริ่มสูงขึ้น นโยบาย LTV ส�งผลทําให�มูลค�า
ซื้อขายชะลอ และ NPL ทรงตัว
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แบงก์พาณิชย์คุมเข้มปล่อยสินเชื่อตามมาตรการ LTV
	 หลังจ�กที่ธน�ค�รแห่งประเทศไทยได้ประก�ศใช้ม�ตรก�ร	LTV	(Loan-

to-value)	ไปเมื่อวันที่	1	เมษ�ยน	2562	ที่ผ่�นม�เพื่อสกัดก�รเก็งกำ�ไร	ในช่วง	2	

เดือนแรกสินเชื่อกู้ซื้อบ้�นสัญญ�แรก	 โดยเฉพ�ะบ้�นแนวร�บยังเติบโตได้ดี	6.3%	

แต่ขณะที่คอนโดมิเนียมลดลงถึง	11.7%	ส่วนสินเชื่อกู้ซื้อบ้�นสัญญ�ที่	2	ทั้งแนว

ร�บและคอนโดมิเนียมลดลง	โดยเฉพ�ะคอนโดฯ	ลดลงม�กถึง	45%	ส่วนบ้�นแนว

ร�บลดลง	21.9%

	 ขณะที่วงเงินสินเช่ือที่อยู่อ�ศัยที่มีผู้กู้ยื่นขอสินเช่ือม�กที่สุดจะอยู่ในกลุ่ม

วงเงิน	1-5	ล้�นบ�ท	คิดเป็น	72%	ของสินเชื่อที่อยู่อ�ศัยทั้งระบบ	และวงเงินกู้ส่วน

ใหญ่ที่ธน�ค�รพ�ณิชย์อนุมัติให้กับผู้กู้ประม�ณ	66%	ใช้	LTV	ม�กกว่�	80%	โดย

เฉพ�ะในกลุ่มวงเงินสินเชื่อ	1-3	ล้�นบ�ท	ธน�ค�รพ�ณิชย์ปล่อยกู้	LTV	ที่	80-90%	

ประม�ณ	14%

	 ส่งผลให้	NPL	ในกลุ่มผู้กู้ที่ได้รับอนุมัติสินเชื่อ	LTV	80-95%	ยังคงเพิ่มสูงขึ้น	

โดยเฉพ�ะในกลุ่มวงเงินกู้	1-5	ล้�นบ�ทมี	NPL	คงค้�งม�กถึง	72%

 

มุมมองของผู้ประกอบการบ้านจัดสรร
	 คุณวสันต์	เคียงศิริ	นายกสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร	กล่�วถึง	ภ�พรวมของ

ตล�ดอสงัห�ริมทรัพยใ์นป	ี2562	ว�่ยงัอยูใ่นภ�วะชะลอตวั	ทำ�ใหผู้ป้ระกอบก�รตอ้ง

ระมัดระวังในก�รลงทุน	 ในบ�งทำ�เลหรือในบ�งกลุ่มสินค้�ก็ยังเติบโตได้ต่อเน่ือง	 

แต่ไม่ได้หวือหว�เหมือนสมัยก่อน	

	 ข้อดีของบ้�นแนวร�บที่ส�ม�รถปรับตัวได้ง่�ยกว่�	 เพร�ะส�ม�รถแบ่ง

ก�รพัฒน�ออกเป็นเฟสๆ	 และทยอยก่อสร้�งได้ต�มเฟสที่เปิดข�ย	 เม่ือเทียบ

กับคอนโดมิเนียมที่ต้องก่อสร้�งให้แล้วเสร็จทั้งตึก	 ขณะเดียวกันยังส�ม�รถปรับ 

รูปแบบในก�รพฒัน�บ�้นแนวร�บใหม	่จ�กเดมิทีเ่ปน็บ�้นสร้�งเสร็จกอ่นข�ยกป็รับ

เปลี่ยนเป็นบ้�นสั่งสร้�งและบ้�นผ่อนด�วน์	H   

13 ล�านล�านบาท หรือ 79% ต�อ GDP

หนี้ส�วนใหญ�เป�นสินเชื่อส�วนบุคคล 
ซึ่งมักใช�เพื่อการอุปโภคบริโภคจ�ายระยะสั้น

ยอดคงค�างสินเชื่อ

สินเชื่อที่อยู�อาศัย

สินเชื่อส�วนบุคคล

4.14%

สินเชื่อเช�าซื้อรถยนต�

1.51%

สินเชื่อธุรกิจ

2.26%

สินเชื่อเพื่อการ
บริโภคระยะสั้น

36% 4.27%

สินเชื่อบัตรเครดิต

0.38%

ม.ค.-มิ.ย.62
(YTD)

ไตรมาส
1/62

เร�งกู�ซื้อที่อยู�อาศัย
ก�อนเริ่มใช�

มาตรการ LTV

เร�งกู�ซื้อที่อยู�อาศัย
ก�อนเริ่มใช�

มาตรการ LTV

ไตรมาส
2/62

ภายหลังมาตรการ LTV
สินเชื่อที่อยู�อาศัยชะลอตัว โดยเฉพาะกลุ�มสัญญาที่ 2 ขึ้นไปหดตัว

(กลุ�มที่ลดลงอย�างมีนัยสําคัญคือคอนโดมิเนียม)

บัญชีสินเชื่อเพื่อที่อยู�อาศัยปล�อยใหม� 

ไตรมาส 2/2562 สินเชื่อที่อยู�อาศัยชะลอลง
เนื่องจากผู�บริโภคเร�งกู�ก�อนใช�มาตรการ LTV

อัตราการขยายตัว ม.ค.-มิ.ย.62 (YTD)

ผลกระทบค�อนข�างมากต�อผู�กู�สัญญาสอง (โดยเฉพาะคอนโดมิเนียม)
ในขณะที่สัญญาแรกครึ่งป�แรกยังบวกอยู�

14.2%

กู�สัญญาแรก*
14%

แนวราบ*

หมายเหตุ : *คํานวณจากข�อมูลสินเชื่อที่มีที่อยู�อาศัยเป�นหลักประกันของระบบ ธพ.เท�านั้น
ที่มา : ธปท.

แนวสูง* (คอนโดฯ) แนวราบ* แนวสูง* (คอนโดฯ)

กู�สัญญาที่ 2 ขึ้นไป*
-13%

27.9%

2.4%

17.9% 5.7% 3.3% -24.8%
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ค�าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม1/	 21,148	 22,778	 1,621	 2,199	 1,323	 1,588	 1,849	 10,083
	 	 	 	 (35.2)	 (7.7)	 (6.4)	 (3.7)	 (-16.9)	 (-11.4)	 (-18.8)	 (-6.6)
				-	ค่�ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมร้อยละ	22/		 21,148	 22,778	 1,621	 2,199	 1,323	 1,588	 1,849	 10,083
	 	 	 (กรณีปกติ)	 (35.4)	 (7.7)	 (6.4)	 (3.7)	 (-16.9)	 (-11.4)	 (-18.8)	 (-6.6)
				-	ค่�ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมร้อยละ	0.013/				 0.0	 0.0	 0.00	 0.00	 0.00	 0.00	 0.00	 0.00
	 	 	 (กรณีพิเศษ)	 (-100.0)	 	 	 	 	 	 	
มูลค�าการซื้อขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างทั้งประเทศ4/	 1,057,415	 1,138,905	 81,065	 109,930	 66,158	 79,389	 92,472	 504,168
	 	 	 	 (-0.2)	 (7.7)	 (6.4)	 (3.7)	 (-16.9)	 (-11.4)	 (-18.8)	 (-6.6)
					-	ภ�คกล�ง	 696,616	 741,900	 52,929	 76,276	 40,493	 48,627	 60,379	 324,875
	 	 	 	 na	 (6.5)	 (11.0)	 (11.0)	 (-21.4)	 (-12.4)	 (-19.5)	 (-5.7)
					-	ภ�คตะวันออก	 123,913	 135,771	 9,127	 11,444	 7,530	 9,524	 10,967	 57,830
	 	 	 	 na	 (9.6)	 (0.8)	 (-16.4)	 (-19.6)	 (-15.8)	 (-23.5)	 (-14.0)
					-	ภ�คตะวันออกเฉียงเหนือ	 87,444	 94,451	 6,988	 7,875	 6,516	 7,861	 7,503	 43,945
	 	 	 	 na	 (8.0)	 (-3.7)	 (-10.1)	 (-9.0)	 (-7.9)	 (-16.8)	 (-8.0)
					-	ภ�คเหนือ	 84,239	 92,449	 6,436	 7,735	 6,143	 7,055	 7,086	 41,543
	 	 	 	 na	 (9.7)	 (-2.0)	 (-7.0)	 (-3.0)	 (-12.9)	 (-16.1)	 (-6.2)
					-	ภ�คใต้	 65,203	 74,333	 5,584	 6,601	 5,475	 6,322	 6,537	 35,976
	 	 	 	 na	 14	 -1	 1	 4	 2	 -7	 0
การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งประเทศ5/	(หน่วย)	 76,079	 81,992	 7,373	 4,927	 4,958	 5,902	 6,598	 37,048
					-	กรุงเทพมห�นครและปริมณฑล	 14,011	 18,251	 1,055	 868	 646	 946	 2,004	 6,378
	 	 	 	 (-5.3)	 (30.3)	 (48.0)	 (-18.6)	 (50.9)	 (-29.5)	 (98.6)	 (22.5)
					-	ต่�งจังหวัด	 62,068	 63,741	 6,318	 4,059	 4,312	 4,956	 4,594	 30,670
	 	 	 	 (-14.7)	 (2.7)	 (37.6)	 (-27.8)	 (12.7)	 (110.2)	 (-2.2)	 (5.6)
การขอจดทะเบียนอาคารชุดทั้งประเทศ	(หน�วย)	 72,521	 101,581	 7,558	 3,179	 4,269	 4,972	 6,763	 31,041
	 	 	 	 (-36.0)	 (40.1)	 (-30.2)	 (-55.6)	 (-69.0)	 (-15.8)	 (5.6)	 (-41.6)
							กรุงเทพมห�นคร	 34,490	 56,602	 2,367	 2,334	 2,650	 2,558	 4,155	 16,289
	 	 	 	 (-17.6)	 (64.1)	 (-62.2)	 (-45.0)	 (-62.8)	 (-37.7)	 (22.7)	 (-47.1)
							ต่�งจังหวัด	 38,031	 44,979	 5,191	 845	 1,619	 2,414	 2,608	 14,752
	 	 	 	 (-46.8)	 (18.3)	 (13.7)	 (-71.1)	 (-75.7)	 (34.6)	 (-13.6)	 (-34.1)
สินเชื่ออสังหาริมทรัพย์ของ	ธพ.6/	 2,708,755	 2,940,269	 2,971,661	 3,001,976	 3,010,515	 3,030,341	 3,051,899	 3,051,899
	 	 	 	 (5.4)	 (8.5)	 (8.8)	 (9.3)	 (9.0)	 (8.9)	 (8.6)	 (8.6)
							ผู้ประกอบก�ร	 626,528	 695,691	 715,746	 706,573	 715,197	 731,060	 741,017	 741,017
			 	 	 (5.3)	 (11.0)	 (10.5)	 (9.9)	 (9.7)	 (10.2)	 (11.1)	 (11.1)
							ผู้บริโภค	 2,082,227	 2,244,578	 2,255,915	 2,295,402	 2,295,318	 2,299,281	 2,310,882	 2,310,882
			 	 	 (5.5)	 (7.8)	 (8.2)	 (9.1)	 (8.8)	 (8.5)	 (7.8)	 (7.8)
ที่อยู�อาศัยจดทะเบียนเพิ่ม	(เขต	กทม.-ปริมณฑล)	 114,503	 122,877	 10,186	 9,700	 5,039	 9,464	 9,014	 47,637
(หน่วย)	 (-9.5)	 (7.3)	 (-30.3)	 (-11.2)	 (-35.5)	 (-16.2)	 (7.1)	 (-24.1)
							บ้�นจัดสรร	 30,978	 36,778	 3,143	 3,408	 1,967	 3,739	 4,562	 18,363
											 (-2.4)	 (18.7)	 (9.7)	 (1.3)	 (-16.2)	 (7.8)	 (8.3)	 (1.0)
							แฟลตและอ�ค�รชุด7/	 63,319	 65,808	 5,476	 4,449	 1,515	 3,996	 2,761	 19,175
											 (-13.1)	 (3.9)	 (-46.7)	 (-23.8)	 (-62.8)	 (-35.3)	 (15.8)	 (-45.3)
							ปลูกสร้�งเอง	 20,206	 20,291	 1,567	 1,843	 1,557	 1,729	 1,691	 10,099
											 (-7.8)	 (0.4)	 (6.2)	 (7.0)	 (11.9)	 (4.7)	 (-7.3)	 (5.6)

 2560
R
 2561

R
    2562  ยอดสะสมตั้งแต

   ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ม.ค.

หน่วย	:	ล้�นบ�ท	นอกจ�กระบุ

ที่มา	:

1.	กรมที่ดิน	กระทรวงมห�ดไทย	 2.	สำ�นักง�นเขตในกรุงเทพมห�นครและเทศบ�ลในต่�งจังหวัด

3.	ศูนย์ข้อมูลอสังห�ริมทรัพย์	 4.	ธน�ค�รแห่งประเทศไทย

หมายเหตุ	:	ตัวเลขในวงเล็บเป็นอัตร�เพิ่มร้อยละจ�กระยะเดียวกันปีก่อน				P	=	ตัวเลขเบื้องต้น
1/		ค่�ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังห�ริมทรัพย์เป็นข้อมูลที่จัดเก็บโดยกรมที่ดิน	ในที่นี้ธน�ค�รแห่งประเทศไทย	
(ธปท.)	คิดเฉพ�ะธุรกรรมประเภทข�ยและข�ยฝ�กเท่�นั้น	ไม่รวมก�รแลกเปลี่ยน	ก�รให้	มรดก	จดจำ�นอง	ก�รโอนชำ�ระหนี้	ก�รเช่�	
และอื่นๆ	ซึ่งไม่ได้สะท้อนธุรกรรมก�รซื้อข�ยจริงของอสังห�ริมทรัพย์	 	
2/	 ค่�ธรรมเนียมฯ	 เกี่ยวกับอสังห�ริมทรัพย์	 ต�มประมวลกฎหม�ยที่ดินเป็นไปต�มกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 47	 (พ.ศ.2541)	
ออกต�มคว�มในพระร�ชบัญญัติ	 ให้ใช้ประมวลกฎหม�ยที่ดิน	 พ.ศ.2497	 ข้อ	 2(7)	 ให้เรียกเก็บค่�ธรรมเนียมฯ	 ในอัตร�
ร้อยละ	2		 	 	 	 	 	 	
3/	ค่�ธรรมเนียมฯ	เกี่ยวกับอสังห�ริมทรัพย์	ซึ่งเรียกเก็บเป็นกรณีพิเศษในอัตร�ร้อยละ	0.01	สำ�หรับกรณีก�รปรับปรุงโครงสร้�งหนี้และ
กรณีก�รดำ�เนินก�รต�มกฎหม�ยว่�ด้วยก�รล้มละล�ยต�มหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำ�หนด	(สำ�หรบัร�ยละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับหลัก
เกณฑ์ก�รลดค่�ธรรมเนียมฯ	นอกเหนือจ�กกรณีทีก่ล่�ว	ตลอดจนก�รขย�ยระยะเวล�สิน้สดุในแต่ละกรณี	โปรดติดต่อกรมทีด่นิ	หรืออน่ึง

ก�รลดค่�ธรรมเนียมฯ	จ�กร้อยละ	2	เหลือร้อยละ	0.01	นี้	เริ่มมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่	28	พฤศจิก�ยน	2541	เป็นต้นม�	แต่เนื่องจ�กข้อ
จำ�กัดในก�รจัดเก็บข้อมูลของกรมที่ดิน	ทำ�ให้ได้ข้อมูลย้อนหลังในช่วงปี	2542-2545	เป็นข้อมูลร�ยปีเท่�นั้น		ดังนั้น	ธปท.จึงได้ประม�ณ
ก�รข้อมูลร�ยเดือนโดยใช้สัดส่วนก�รกระจ�ยตัวของค่�ธรรมเนียมฯ	รวมในแต่ละเดือน	กรมที่ดินได้มีก�รจัดเก็บข้อมูลค่�ธรรมเนียมฯ	
แยกเป็นอัตร�ร้อยละ	2	และ	0.01	เป็นร�ยเดือนตั้งแต่เดือนมกร�คม	2546	เป็นต้นม�	(ต�มที่มติคณะรัฐมนตรีได้ขย�ยเวล�ไว้)		
4/	มูลค่�ก�รซื้อข�ยที่ดินและสิ่งปลูกสร้�งทั้งประเทศ	ธปท.ประม�ณก�รโดยใช้ก�รคำ�นวณย้อนกลับจ�กค่�ธรรมเนียมฯ		ที่จัดเก็บได้	ซึ่ง
จำ�แนกออกเป็นอัตร�ร้อยละ	2	และร้อยละ	0.01	ต�ม	2/	และ	3/      
5/		กรมที่ดินอยู่ระหว่�งก�รปรับเปลี่ยนวิธีก�รจัดเก็บข้อมูลในเขตภูมิภ�ค	จึงขอตัดร�ยง�นก�รออกใบอนุญ�ตจัดสรรที่ดินทั้งประเทศที่
แจงร�ยละเอียด	เนื่องจ�กไม่ได้รับข้อมูลจ�กเจ้�ของข้อมูลตั้งแต่ปี	2543		 	
6/	ตั้งแต่งวดเดือนธันว�คม	2546	เป็นต้นไป	รวมธน�ค�รพ�ณิชย์ไทย	(ไม่รวมส�ข�	ธพ.ไทยในต่�งประเทศ),	ส�ข�ธน�ค�รพ�ณิชย์ต่�ง
ประเทศ	และสำ�นักง�นวิเทศธนกิจของธน�ค�รต่�งประเทศ	และรวมธุรกรรมระหว่�งธน�ค�ร,	กิจก�รวิเทศธนกิจ	Out-in	และ	Out-out	
เนื่องจ�กมีก�รเปลี่ยนแปลงก�รจัดประเภทธุรกิจให้เป็นไปต�มประเภทอุตส�หกรรม	ต�มกิจกรรมท�งเศรษฐกิจ	(ISIC)
7/	 สำ�หรับที่อยู่อ�ศัยจดทะเบียนเพิ่มตั้งแต่งวดเดือนมกร�คม	2549	 เป็นต้นไป	 ธน�ค�รอ�ค�รสงเคร�ะห์ใช้ข้อมูล	Apartment	and	
Condominium		จ�กกรมที่ดินแทนที่ก�รขอเลขที่บ้�นจ�กสำ�นักง�นเขตต่�งๆ	ในกรุงเทพมห�นคร	 	 	
….	หม�ยถึงยังไม่มีตัวเลข
	 	 	 	 	 							ทีมข้อมูลเศรษฐกิจในประเทศ	:	30	สิงห�คม	2562

สถิติ :  ธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�

2562

 คว�มต้องก�รสินเช่ือภ�คครัวเรือนในไตรม�ส	2	 ปี	2562	 ปรับลดลงม�กในกลุ่มสินเช่ือเพื่อที่อยู่อ�ศัย	 เน่ืองจ�กผู้กู้ส่วนใหญ่ได้เร่งขอ

สินเชื่อก่อนที่ม�ตรก�ร	LTV	จะมีผลบังคับใช้ในวันที่	1	 เมษ�ยน	2562	 เช่นเดียวกับสินเชื่อเพื่อก�รอุปโภค	บริโภคและสินเชื่อบัตรเครดิตที่ลดลง	

ส่วนไตรม�ส	3	สถ�บันก�รเงินประเมินว่�	คว�มต้องก�รสินเชื่อเพื่อที่อยู่อ�ศัยและสินเชื่อส่วนบุคคลอื่นๆ	จะอยู่ในภ�วะทรงตัว	

	 ขณะที่สถ�บันก�รเงินหล�ยแห่งก็เพิ่มคว�มระมัดระวังในก�รปล่อยสินเชื่อเพื่อที่อยู่อ�ศัย	 รวมถึงสินเชื่อเพื่อก�รอุปโภค	 บริโภค	 เนื่องจ�ก

คว�มส�ม�รถในก�รชำ�ระหนี้และคุณภ�พลูกหนี้ที่ด้อยลง	โดยเฉพ�ะกลุ่มร�ยได้ป�นกล�งและร�ยได้น้อย H 

บทสรุป
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งานมหกรรมบ้านและคอนโด ครั้งที่ 41
12-15 กันยายน 2562 สมาคมธุรกิจบ�านจัดสรร สมาคม
อาคารชุดไทย และสมาคมอสังหาร�มทรัพย�ไทย ร�วมกัน
จัดงานมหกรรมบ�านและคอนโด ครั้งที่ 41 ณ ศูนย�การค�า
สยามพารากอน

งานมหกรรมบ้านและคอนโด ครั้งที่ 41
12-15 กันยายน 2562
อาคารชุดไทย และสมาคมอสังหาร�มทรัพย�ไทย ร�วมกัน
จัดงานมหกรรมบ�านและคอนโด ครั้งที่ 41 ณ ศูนย�การค�า
สยามพารากอน
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ผลการดำาเนินงานของสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร   เดือนมิถุนายน-สิงหาคม 2562

กิจกรรมสมาคมฯ

19 มิถุนายน 2562
สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรรเข้าร่วมรับฟังการเตรียม
ความพร้อมก่อนวันลงตรวจประเมินสมาคมการค้า
ที่มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย

20 มิถุนายน 2562 
การประชมุคณะกรรมการจดังานมหกรรมบ้านและ
คอนโด # 41 ครัง้ที ่2-2562 ทีโ่รงแรมดิ เอมเมอรลัด์

25 มิถุนายน 2562
ดร.ศุภสัณห์ ปรีดาวิภาต เข้าพบคณะกรรมการ
สมาคม เพือ่ประเมินและสัมภาษณ์เกีย่วกบัโครงการ
การประกวดสมาคมการค้าดีเด่นปี 2562

26 มิถุนายน 2562
คุณวสันต์ เคียงศิริ นายกสมาคมธุรกิจบ้าน
จดัสรร เข้าร่วมประชมุคณะกรรมการสมาคม
การค้ากลุ่มอสังหาริมทรัพย์ ออกแบบและ
ก่อสร้าง ณ สภาหอการค้าแห่งประเทศไทย

27 มิถุนายน 2562
คุณวสันต์ เคียงศิ ริ และ ดร.ดลพิวัฒน์ 
ปรีดาวิภาต เข้าร่วมประชุมฝ่ายสถานที่งาน
มหกรรมบ้านและคอนโด ครัง้ที ่41 ณ สมาคม
อสังหาริมทรัพย์ไทย

2 กรกฎาคม 2562 
คุณกวีพันธ์ เอี่ยมสกุลรัตน์ ร ่วมเป็นวิทยากร 
“ทิศทางตลาดและเทคโนโลยีสมัยใหม่ที่นักพัฒนา
ต้องการ” จัดโดย Worldex G.E.C. Co., Ltd. ณ 
โรงแรมเรดิสัน บลู พลาซ่า กรุงเทพ

3 กรกฎาคม 2562
การประชุมคณะกรรมการจัดงานมหกรรมบ้าน
และคอนโด # 41 ครั้งที่ 3/2562 ที่โรงแรมโกลเด้น  
ทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพ

19 กรกฎาคม 2562
คุณวสันต์ เคียงศิริ และคณะกรรมการ ประชุม
เตรียมการจัดงานมหกรรมบ้านและคอนโด 
ครั้งที่ 41 ณ บริษัท ลลิล พร็อพเพอร์ตี้ จ�ากัด 
(มหาชน)

24 กรกฎาคม 2562
การประชุมคณะกรรมการจัดงานมหกรรมบ้าน
และคอนโด #41 ครัง้ที ่4/2562 ทีโ่รงแรมโกลเด้น 
ทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพ

31 กรกฎาคม 2562
คุณวสันต์ เคียงศิริ และคณะกรรมการ เข้าร่วม
งานจับสลากเลือกพ้ืนที่เพ่ือจัดบูธงานมหกรรม
บ้านและคอนโด ครั้งที่ 41 ที่หอศิลปวัฒนธรรม
แห่งกรุงเทพมหานคร

6 สิงหาคม 2562
คณะกรรมการสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร เข้า
พบพลเอกอนุพงษ์ เผ่าจินดา รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทย ที่กระทรวงมหาดไทย

15 สิงหาคม 2562
ประชมุฝ่ายประชาสมัพนัธ์งานมหกรรมบ้านและ
คอนโด ครั้งที่ 41 ณ ศูนย์การค้าเซ็นทรัลเวิลด์

16 สิงหาคม 2562 
คณุทพัพ์เทพ ภคักระนก เข้าร่วมพธิเีปิดงาน Home 
Buyers Expo 2019 ทีฮ่อลล์ 99 ศนูย์นทิรรศการและ
การประชุมไบเทค

20 สิงหาคม 2562 
คุณอธิป พีชานนท์ เข้าร่วมงานสัมมนาของสภา
หอการค้าแห่งประเทศไทย “Together is Power : 
Moving Forward” ทีโ่รงแรมเซน็ทาราแกรนด์ แอท 
เซ็นทรัลเวิลด์
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20 สิงหาคม 2562 
สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร เข้าร่วมงานประกวด
สมาคมการค้าประจ�าปี 2562 ที่โรงแรมเซ็นทารา
แกรนด์ แอท เซ็นทรัลเวิลด์

22 สิงหาคม 2562 
คุณสุนทร สถาพร และ ผศ.อัศวิน พิชญโยธิน เข้า
ร่วมประชุมระดมความคิดเห็นจากผู้ทรงคุณวุฒิ
และเจ้าหน้าที่ท่ีเก่ียวข้องเกี่ยวกับแผนแม่บทและ
พื้นที่เป้าหมายการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ของ
กรุงเทพมหานคร ที่โรงแรมเอเชีย

23 สิงหาคม 2562 
คุณรุ่งอนันต์ ลิ่มทองแท่ง เข้าร่วมประชุมหารือการ
จัดท�าแนวทางปฏิบัติงาน เพื่อขับเคลื่อนการจัดการ
พื้นที่สีเขียวอย่างยั่งยืน ณ โรงแรมเดอะ เบอร์เคลีย์ 
ประตูน�้า

27 สิงหาคม 2562 
การประชุมคณะกรรมการสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร 
ครั้งท่ี 3/2562 ณ โรงแรมโกลเด้น ทิวลิป ซอฟ 
เฟอริน กรุงเทพ

27 สิงหาคม 2562
งานเสวนารายไตรมาส ครั้งที่ 2/2562 ณ โรงแรม
โกลเด้น ทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพ

28 สิงหาคม 2562 
คุณวสันต์ เคียงศิริ และคณะกรรมการสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร เข้าร่วมงานแถลงข่าวการจัดงานมหกรรม
บ้านและคอนโด ครั้งที่ 41 ณ โรงแรมดิ โอกุระ เพรสทีจ กรุงเทพฯ

28 สิงหาคม 2562 
คุณสุนทร สถาพร เข้าร่วมประชุมการเผยแพร่
แนวทางการพิจารณารายงานการประเมินผล 
กระทบสิ่งแวดล้อมด้านการจัดการน�้าเสีย ณ  
โรงแรมโกลเด้นทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพ

29 สิงหาคม 2562 
คุณสมนึก ตันฑเทอดธรรม เข้าร่วมงาน “รับสร้าง
บ้านและวสัด ุExpo 2019” ณ อมิแพค็ เมืองทองธานี

29 สิงหาคม 2562 
คุณสมนึก ตันฑเทอดธรรม เข้าร่วมงาน “มหกรรม
บ้านมือสองและสินเชื่อแห่งปี 2562” ณ อิมแพ็ค 
เมืองทองธานี

30 สิงหาคม 2562
คุณวสันต์ เคียงศิริ เข้าร่วมงาน “Panasonic 
Kitchen and Life Solution” ณ Kitchen 
World Market Place เอกมัย
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HOUSING BIZ : วารสารราย 3 เดือน แจกฟรีส�าหรับสมาชิกสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรรและผู้สนใจ 

เจาของ : สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร เลขที่ 77/60 อาคารสินสาธรทาวเวอร์ ชั้น 16 E ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กทม. 10600 

โทร. 0-2440-1274-5, 0-2440-0377 โทรสาร 0-2440-1276 www.housingbiz.org E-mail: admin@housingbiz.org 

ดําเนินการผลิตโดย : บริษัท โฮมบายเออร์ไกด์ จ�ากัด โทร. 0-2941-0155 โทรสาร 0-2579-7437 

ถามตอบ

ที่มา : บุญลอง นรจิตต� นิตยสารโฮมบายเออร�ไกด�

Q :

A :

	 ที่ดินเปล�าในหมู�บ้านจัดสรรได้ใบอนุญาตก�อสร้างถูกต้อง

ตามกฎหมาย	 แต�ผิดหลักเกณฑ์ข้อบังคับของหมู�บ้านจัดสรร

มีทางออกอย�างไร?

	 กรณีน้ีเป็นเหตทุีเ่กดิข้ึนกบัผูบ้ริโภคซือ้ทีด่นิเปล่�ในหมูบ้่�น

จัดสรรแห่งหน่ึงแล้วไปขออนุญ�ตปลูกสร้�งอ�ค�รจ�กกรุงเทพ-

มห�นคร	 ซึ่งคว�มสูงของอ�ค�รที่จะปลูกสร้�งเกินกว่�ที่กำ�หนด

ไว้ในระเบยีบและข้อบงัคบัหมู่บ้�นจดัสรร	นิตบิคุคลหมูบ้่�นจดัสรร

จึงฟ�องร้องเป็นคดี	และศ�ลฎีก�ได้มีคำ�พิพ�กษ�ที่น่�สนใจ	

	 “คำ�พิพ�กษ�ศ�ลฎีก�ที่	5297/2554	ก�รที่บริษัทผู้จัดสรร

ที่ดินร่วมกับผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจดทะเบียนตั้งโจทก์เป็นนิติบุคคล

ประเภทสหกรณ์บริก�รต�ม	พ.ร.บ.	สหกรณ์	พ.ศ.	2511	แล้วโอน

สทิธิและทรัพย์ส่วนกล�งในโครงก�รให้โจทก์จดัก�รและดแูลรักษ�	

โจทก์จงึเป็นนติบิคุคลต�มกฎหม�ยอืน่	ย่อมมอีำ�น�จหน้�ทีก่ำ�หนด

ระเบยีบและข้อบงัคบัเกีย่วกับก�รอยูอ่�ศยัร่วมกนัของสม�ชิก	โดย

ได้รับคว�มเห็นชอบจ�กมติที่ประชุมใหญ่ของสม�ชิก	 ต�ม	

พ.ร.บ.	ก�รจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	2543	ม�ตร�	44,	45,	46,	47,	48	

และม�ตร�	70	

	 “เมือ่โจทก์มรีะเบยีบข้อบงัคบัควบคมุก�รก่อสร้�งในโครงก�ร	โดยห้�ม

ก่อสร้�งอ�ค�รหรือสิ่งปลูกสร้�งมีคว�มสูงเกินกว่�ที่ระเบียบกำ�หนดไว้	 เพื่อ

บริห�รจดัก�รชุมชนให้มสีภ�พแวดล้อมทีด่	ีเหม�ะสมแก่ก�รอ�ศยัอยูร่่วมกนั	

ระเบียบดังกล่�วได้รับคว�มเห็นชอบจ�กมติที่ประชุมใหญ่ของสม�ชิกจึงเป็น

ระเบียบที่ออกโดยชอบด้วยกฎหม�ย	 ห�ได้มีลักษณะอันขัดต่อคว�มสงบ

เรียบร้อยและศีลธรรมอันดีของประช�ชนที่จะทำ�ให้ตกเป็นโมฆะไม่				

	 “แม้จำ�เลยซึ่งเป็นผู ้ซื้อที่ดินจัดสรรได้รับใบอนุญ�ตจ�กกรุงเทพ-

มห�นครให้ก่อสร้�งอ�ค�ร	 แต่ก็เป็นก�รอนุญ�ตโดยมีเง่ือนไขให้ต้องขอ

อนุญ�ตต�มกฎหม�ยอืน่ในส่วนทีเ่กีย่วข้อง	จงึต้องปฏบิติัต�มระเบยีบและข้อ

บังคับของโจทก์ด้วย	 ก�รที่จำ�เลยทั้งสองก่อสร้�งอ�ค�รและร้ัวพิพ�ทฝ��ฝ�น

ระเบยีบและข้อบงัคบัของโจทก์	ย่อมเป็นก�รโต้แย้งสทิธขิองโจทก์ผูเ้ป็นตวัแทน

ของสม�ชิก	โจทก์จงึมอีำ�น�จฟ�องบงัคบัให้จำ�เลยทัง้สองร้ือถอนอ�ค�รและร้ัว

พิพ�ทในที่ดินของจำ�เลยทั้งสองได้”	H

ข้อกําหนดของหมู่บ้านจัดสรร 
กับใบอนุญาตจากหน่วยงานรัฐ
อย่างไหนสําคัญกว่ากัน?


